ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
г. Краснотурьинск                                                                                                         «____»_________20___ г.

     ООО «Вектор», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора Игошевой Екатерины Анатольевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и

__________________________________________________________________________________________
___________________________________________, именуемый (ая) «Собственник», в собственности 
которого (ой) находится жилое помещение №___________, общей площадью ________________кв.м., 
расположенное в многоквартирном жилом доме №__________ по улице __________________________
___________________________________________ в городе Краснотурьинске, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Предметом настоящего Договора является соглашение сторон, согласно которому Управляющая компания от своего имени, по поручению и за счет Собственников, в течение согласованного срока за плату оказывает  услуги и выполняет работы по содержанию и ремонту общего имущества, а также  иной деятельности в отношении многоквартирного дома (далее также – МКД), расположенного по адресу: г. Краснотурьинск, ул. _______________________, дом № _______, в объеме и на условиях, определенных настоящим Договором. 

1.2. Перечень имущества жилого дома в настоящем договоре определяется в соответствии с Жилищным кодексом РФ, а также Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, техническим паспортом на жилой дом и актом технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности.

1.3. Граница эксплуатационной ответственности между общим имуществом многоквартирного дома и личным имуществом «Собственника» определяется согласно Постановления Правительства РФ №491       от 13.08.2006 г.

1.4. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и оборудованием, расположенным в помещении Собственника, является:

на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль):

· на системе канализации – плоскость раструба тройника;

· по электрооборудованию – отходящий от аппаратуры защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети;

· по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

1.5. Цель заключения настоящего договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее 
содержания общего имущества в многоквартирном доме, повышение энергоэффективности многоквартирного дома, исходя из его технического состояния и задания собственников помещений.  
1.6. Настоящий Договор размещается Управляющей организацией в ГИС ЖКХ (www.dom.gosuslugi.ru) в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Управляющая компания обязана:
2.1.1. Организовать работы (услуги), связанные с содержанием и ремонтом общего имущества многоквартирного дома, в порядке, утвержденном собственниками и в объеме собранных от них денежных средств по настоящему договору, в соответствии с «Техническим регламентом содержания общего имущества» (Приложение № 1 к договору), являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора. 

2.1.2. 
В рамках предоставления услуг по управлению многоквартирным домом: 

-
организовать договорную работу, связанную с совершением мероприятий, необходимых для исполнения условий настоящего Договора, заключать для этого все виды необходимых договоров, вести их полное сопровождение (совершать все фактические и юридические действия);  

-организовать расчет платы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и за дополнительные услуги (работы); 

-
вести учет доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и иных доходов и расходов в отношении многоквартирного дома; 

-
организовать начисление и сбор платежей на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и иных платежей, установленных решением общего собрания собственников, с собственников (нанимателей) помещений; 
-         вести лицевые счета собственников помещений, лицевой счет дома по оплаченным суммам и суммам расходов в соответствии с целями настоящего договора. 
-            организовать аварийно-диспетчерское обслуживание МКД, в том числе путем заключения договора на оказание услуг с организацией, осуществляющей деятельность по аварийно-диспетчерскому обслуживанию.

Аварийно-диспетчерская служба осуществляет прием и исполнение поступивших заявок от собственников и пользователей помещений в соответствии с положениями раздела 4 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденных постановлением Правительства от 15.05.2013 № 416.
Информация о телефонах АДС размещается в местах, доступных всем собственникам помещений в МКД: в помещениях общего пользования и/или лифтах МКД, а также на официальном сайте Управляющей организации в сети Интернет, в ГИС ЖКХ.

-
организовать сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров, включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных; 

-
формировать предложения Собственникам по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, с экономическим расчетом расходов на их проведение; 

-
при заключении договоров на выполнение работ и услуг для содержания и ремонта общедомового имущества осуществлять подбор подрядчиков и исполнителей исходя из низкой стоимости работ, высокого качества выполнения работ и иных критериев, определяемых с учетом мнения Совета МКД (при наличии); 
-          заключать самостоятельно договоры на ремонт и содержание общего имущества со всеми юридическими лицами-собственниками нежилых помещений многоквартирного дома, контролировать их исполнение, обеспечивать поступление средств за содержание и ремонт на лицевой счет управляющей компании. В случае отказа юридического лица от заключения договора «Управляющая компания» должна принять меры для решения данного вопроса в судебном порядке (подготовить и подать в суд исковое заявление).
-
организовать предоставление отчета о выполнении настоящего договора (Приложение № 2); 

-
заключать и исполнять договоры о целевом бюджетном финансировании с органами муниципальной власти. 

2.1.3. Предоставлять услуги по учету зарегистрированных граждан в квартире Собственника и организовать прием документов на регистрацию граждан по месту жительства и месту фактического пребывания в соответствии с «Правилами регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах РФ» (утв. постановлением Правительства РФ от 17.07.95 N 713 с изменениями и дополнениями), в том числе путем заключения договора на оказание услуг с организацией, осуществляющей деятельность по регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах РФ. 

2.1.4. Вести необходимую документацию в установленном порядке на все действия, связанные с исполнением обязательств по настоящему договору, в том числе, на все действия по передаче, ремонту, восстановлению имущества или производства работ и их приема, а так же вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а так же бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно - финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением договора. В случае отсутствия перечисленной и иной необходимой документации либо ее части, данная документация подлежит восстановлению (изготовлению) за счет средств содержания и ремонта жилья, арендных платежей. 

2.1.5. Обеспечить учет поступающих от «Собственника» заявок, предложений и жалоб. Рассмотрение обращений по вопросам, не связанным с раскрытием информации, указанной в пунктах 31, 32 и 34 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденных постановлением Правительства от 15.05.2013 № 416, составляет не более 10 рабочих дней со дня получения Управляющей организацией соответствующего запроса (обращения).
2.1.6. После поступления заявок обеспечить устранение недостатков в сроки, установленные законодательством РФ (в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением ГК РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу №170 от 27.09.2003 г.).

2.1.7. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников и имуществом ресурсо-снабжающих организаций.

2.1.8. По требованию Председателя совета многоквартирного дома (при наличии) предоставлять копии первичных документов (акты, дефектные ведомости, сметы и др.), подтверждающие выполнение работ и оказание услуг.

2.1.9. По требованию Председателя совета многоквартирного дома (при наличии) предоставлять для ознакомления техническую документацию многоквартирного дома.

2.1.10. Предоставлять Председателю совета многоквартирного дома (при наличии) любую информацию по договорам, заключенным от имени «Собственников», а также данные по лицевым счетам собственников всех помещений многоквартирного дома.

2.1.11. Согласовывать объемы, перечень, стоимость, время проводимых работ по ремонту и обслуживанию общедомового имущества с Председателем совета многоквартирного дома (при наличии)  до начала проведения работ.

2.1.12. Контролировать действия третьих лиц в случае привлечения их на договорной основе для выполнения отдельных работ и услуг, нести ответственность за их деятельность.

2.1.13. Обеспечить за счет личных средств собственников отдельных помещений обслуживание и ремонт систем теплоснабжения, водоснабжения и канализации, являющихся их личной собственностью.

2.1.14. Ежегодно в течение первого квартала по окончании каждого отчетного года представлять Собственникам отчет о выполнении настоящего Договора за прошедший отчетный год путем размещения данных в системе ГИС ЖКХ и на официальном сайте управляющей организации, расположенном в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу вектор96@рф и на досках объявлений в подъездах согласно форме, приведенной в Приложении № 2 к настоящему Договору. При отсутствии письменных мотивированных возражений собственников, направленных в адрес Управляющей организации в течение 15 календарных дней с момента представления отчета, отчет считается принятым Собственниками без претензий и возражений.

Под отчетным годом понимается каждый период, равный 12 месяцам, начиная с даты включения многоквартирного дома в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением договора управления.

2.1.15. Выдавать Собственнику (нанимателю по договору с собственником) платежные документы, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение. 

2.1.16. Осуществлять сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров, включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных;  

2.1.17. Осуществлять обработку персональных данных граждан – собственников помещений и иных лиц, приобретающих помещения и (или) пользующихся помещениями в многоквартирном доме в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г.   №152-ФЗ «О персональных данных».   Объем указанной обработки, условия передачи персональных данных граждан иным лицам определяются  исключительно целями исполнения Договора, нормами действующего законодательства, установлены в Приложении № 3 к Договору. Субъекты персональных данных принимают решение о предоставлении персональных данных и дают согласие на их обработку своей волей и в своем интересе путем проставления собственной подписи. 

2.1.18. Организовывает претензионную и исковую работы в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы по содержанию и ремонту многоквартирного дома, предусмотренную жилищным законодательством Российской Федерации; 
2.1.19. Размещать информацию о размере задолженности по оплате жилых помещений в ГИС ЖКХ или в иных информационных системах, позволяющих внести плату за жилое помещение.
2.1.20. Нести иные обязанности, предусмотренные Договором и жилищным законодательством Российской Федерации. 

2.2. Управляющая компания вправе: 

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества и иных обязательств по настоящему Договору, в том числе привлекать к выполнению работ и услуг по настоящему договору третьих лиц. 
2.2.2. Начислять пеню за просрочку внесения платы предусмотренной условиями настоящего договора.
2.2.3. В соответствии с заключенными договорами с Собственниками помещений выполнять за дополнительную плату заявки собственников по содержанию принадлежащих им жилых и нежилых помещений, расположенных в многоквартирном доме, в соответствии с приказом Управляющей компании «О возмещении затрат по отдельным видам работ, выполняемых сотрудниками управляющей компании», в том числе проводить осмотры помещений при причинении ущерба собственникам действиями третьих лиц с составлением  акта о причине и объеме повреждений, локальной сметы; ремонтные работы на внутриквартирном инженерном оборудовании и отделочные работы в квартире. 
2.2.4. Вносить изменения в годовой план текущего ремонта многоквартирного дома по согласованию с Советом многоквартирного дома и при наличии собранных денежных средств. 
2.2.5. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников, поставив в известность о дате и времени такого осмотра.

2.2.6. Принимать участие в вскрытии помещения в аварийных ситуациях в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственников в присутствии Собственников других помещений многоквартирного дома, правоохранительных органов, с составлением соответствующего акта.

2.2.7. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества многоквартирного дома, а также об использовании их не по назначению
2.2.8. Принимать меры по взысканию задолженности с собственников помещений по оплате по настоящему Договору самостоятельно либо путем привлечения по договору третьих лиц.

2.2.9. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровью проживающих в многоквартирном доме лиц, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба имуществу собственников помещений, о чем «Управляющая компания» обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты по Договору.

2.2.10. Управляющая организация вправе изменить очерёдность и (или) график выполнения отдельных работ и услуг при необходимости предотвращения аварийных ситуаций, а также самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему  Договору, включая очередность и сроки выполнения работ и оказания услуг исходя из климатических условий, сезонности производства отдельных видов работ, технического состояния и конструктивных особенностей МКД, технических и финансовых возможностей  Управляющей организации.

2.2.11. 
В случае возникновения аварийной ситуации и (или) при наличии предписаний контролирующих организаций, самостоятельно использовать средства, накопленные на  доме, для организации ликвидации аварии и (или) исполнения предписания контролирующей организации  с уведомлением  Председателя Совета многоквартирного дома (при наличии) о выполнении работ по ликвидации аварии и (или) исполнения предписания контролирующей организации и о размере затраченных средств. В случае отсутствия денежных средств на эти виды работ Собственники обязуются  в течение шести месяцев возместить Управляющей компании полную стоимость инвестированных средств, путем внесения средств на возмещение расходов Управляющей компании помимо платы за содержание и ремонт жилого помещения в размере  суммы, определенной  соразмерно доле Собственника в общем имуществе многоквартирного дома, и указанной в счет-квитанции, направленной Управляющей компанией. При этом собственник вправе обратиться за рассрочкой платежа. 

2.2.12. При возникновении аварийной ситуации, пожара, утечки газа, в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственников, в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС получать доступ в жилое помещение с обязательным составлением акта. 

2.2.13. Принимать меры по взысканию задолженности Собственника, нанимателя по договору с собственником по оплате за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения и прочие услуги.  

2.2.14. Организовывать проведение очередных и внеочередных общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме для решения вопросов, связанных с выполнением настоящего договора. Информация о дате, повестке, месте и времени проведения собраний размещаются на информационных стендах в подъезде многоквартирного дома. 

2.2.15. Требовать от собственника (пользователя) помещения, полного возмещения убытков, возникших по его вине, в т.ч. в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое или нежилое помещение представителей Управляющей компании, в том числе работников аварийных служб, в случаях, когда такой допуск требуется нормами жилищного законодательства. 

2.2.16. Самостоятельно находить арендаторов (заключать договора) и сдавать в аренду объекты общего имущества многоквартирного дома (на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, телекоммуникационного оборудования, расположенных на общем  имуществе) с правом осуществления контроля по исполнению условий договоров, внесения изменений и дополнений в договоры, применения штрафных санкций при нарушении условий договоров, взыскания задолженности по договорам, расторжения договоров. Доходы от сдачи в аренду (коммерческом использовании) указанных помещений направлять на текущий ремонт и обслуживание многоквартирного дома.
2.2.17. В интересах, от имени и за счет «Собственника» при наличии решения общего собрания собственников, осуществлять: 

2.2.17.1. заключать и сопровождать в интересах собственников от их имени энергосервисный контракт на общедомовые нужды с организацией, оказывающей энергосервисные услуги; 

2.2.17.2. заключать договоры страхования объектов общего имущества в многоквартирном доме. 

2.2.17.3. представлять интересы собственников помещений многоквартирного дома в судах РФ и иных организациях по вопросам: 

а) истребования из незаконного владения нежилых помещений, являющихся общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме; 

б) об обязании собственников рекламных конструкций демонтировать незаконно установленные рекламные конструкции на общем имуществе собственников многоквартирного дома; 

в) о признании недействительными разрешений на установку рекламных конструкций в случаях, предусмотренных Федеральным законом «О рекламе»; 

г) об обязании собственников телекоммуникационного и другого оборудования демонтировать незаконно установленное оборудование на общем имуществе собственников многоквартирного дома; 

д) взыскание неосновательного обогащения, полученного при пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме; 

е) возмещения ущерба, причиненного общему имуществу собственников многоквартирного дома; 

ж) ведение претензионной, исковой работы, по взысканию денежных средств с собственников помещений, уклоняющихся от исполнения обязательств по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, с последующим размещением взысканных средств на лицевом счете управляющей компании.

2.2.18. Управляющая организация вправе представлять интересы Собственников по защите их прав, связанных с обеспечением их коммунальными и прочими услугами, при этом Сторонами настоящего Договора на основании решения общего собрания собственников помещений может быть определено дополнительное вознаграждение Управляющей организации с указанием источника финансирования.
2.2.19. Запрашивать и хранить копии правоустанавливающих документов на помещение(я) собственника, а также документов, подтверждающих законное пользование помещением(ями) собственника третьими лицами. 
2.2.20. В случае необходимости принятия решения по вопросам, отнесенным в соответствие с ЖК РФ к компетенции общего собрания Собственников помещения, «Управляющая компания» вправе направить в адрес Собственников предложение о проведении внеочередного общего собрания Собственников помещений. Такое предложение может быть направлено путем размещения «Управляющей компанией» соответствующего обращения к Собственникам в общедоступном для всех Собственников помещений многоквартирного дома месте.

2.2.21. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям
2.2.22. В рамках осуществления контроля за деятельностью Управляющей организации, у Управляющей организации отсутствует обязанность по предоставлению (раскрытию) информации о внутрихозяйственной деятельности Управляющей организации, к которой относится информация о затратах Управляющей организации, в том числе: информация о видах и суммах произведенных расходов, относящихся к организации финансово-хозяйственной деятельности Управляющей организации (в т.ч. о заработной плате работников, административно-управленческих расходах, расходах по видам затрат и т.п.) или к условиям выполнения отдельных видов работ, оказания отдельных видов услуг (договоры с поставщиками и подрядчиками, документы на закупку товарно-материальных ценностей и т.п.).
2.3. «Собственники и иные пользователи помещений» обязаны:

2.3.1. Своевременно до 20 числа месяца следующего за расчетным месяцем, в полном объеме вносить плату за услуги по содержанию и ремонту общего имущества дома и прочие услуги. По помещениям, находящимся в государственной или муниципальной собственности, переданных в пользование третьим лицам, оплату производят пользователи (наниматели, арендаторы, балансодержатели) указанных помещений, принимающие обязанности собственников помещений при исполнении настоящего договора.

2.3.2. Обеспечивать сохранность жилых помещений, поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, использовать жилое помещение по назначению, бережно относиться к санитарно-техническому оборудованию, жилому помещению, многоквартирному дому и объектам благоустройства, соблюдать правила противопожарной безопасности, правила пользования санитарно-техническим, электрическим и иным оборудованием, правила пользования бытовым газом, правила содержания общего имущества собственников помещений в доме, правила пользования жилыми помещениями, а так же права и законные интересы соседей. 
2.3.3.  При переходе права собственности на помещение (договор купли-продажи, мены, дарения и др.) собственник помещений обязан погасить задолженность по оплате за жилищные услуги и иные расходы, обусловленные настоящим договором, сложившуюся на дату перехода права собственности (даты государственной регистрации права).

2.3.3.  Осуществлять прямые расчеты с поставщиками коммунальных услуг.

2.3.4.  За свой личный счет осуществлять содержание и текущий ремонт имущества и инженерного оборудования, находящегося внутри собственного помещения, не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома, и устранять допущенные им нарушения правил эксплуатации общего имущества дома, которые привели или могут привести к порче общедомового имущества, или угрожать здоровью и имуществу третьих лиц.
2.3.5.  Поддерживать чистоту и порядок в помещениях, на балконах, лоджиях, в подъездах, на лестничных площадках, подвалах и других местах общего пользования многоквартирного дома, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво-и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесения различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других мест общего пользования, выполнять другие требования санитарной и пожарной безопасности. Не хранить в помещениях и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух. Не курить в местах общего пользования.

2.3.6. Уведомлять «Управляющую компанию» об отчуждении жилого помещения. Ставить в известность нового собственника о необходимости заключения договора с «Управляющей компанией».

2.3.7.  Производить переоборудование и (или) перепланировку жилого помещения в порядке, установленном действующим законодательством.

2.3.8.  В случае отсутствия согласования на перепланировку (переоборудование) привести жилое помещение в первоначальное состояние за свой счет.
2.3.9. «Собственник» не вправе без оформления в установленном порядке письменного разрешения «Управляющей компании»:

-производить переоборудование инженерных сетей, нарушать имеющиеся схемы учета коммунальных услуг;

-устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины, мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети (1.3 кВт), дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуры;

-подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

-выполнять работы, приводящие к порче помещений, изменению конфигураций и (или) перепланировки, переустройству жилых, нежилых помещений, включая работы на фасадах и балконах дома, не допускать проведение работ, нарушающих нормативные условия технической эксплуатации элементов общего имущества многоквартирного дома.

2.3.10. При наличии актов об аварийном состоянии отдельных элементов общего имущества многоквартирного дома, предписаний от государственных органов и органов местного самоуправления с требованием устранить выявленные нарушения (провести работы) по дому «Собственник» обязан оплатить «Управляющей компании» работы по устранению выявленных нарушений, если данные нарушения не были допущены по вине «Управляющей компанией».

2.3.11. Соблюдать права и законные интересы соседей, не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действ, приводящих к порче помещений, либо создающих повышенный шум или вибрацию, соблюдать тишину в помещениях многоквартирного дома с 23-00 до 7-00 час., не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования при производстве ремонтных работ с 21-00 до 8-00 часов, не нарушать права других собственников и не нарушать нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.

2.3.12. Обеспечить доступ в помещение представителей «Управляющей компании» для осмотра технического и санитарного состояния общего имущества многоквартирного дома, проходящего через помещение, занимаемого Собственником: обеспечить доступ к инженерному оборудованию и коммуникациям, в том числе в случае необходимости разборки, вскрытия и иного разрушения стен, пола, потолка и других конструктивных элементов помещения, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии. Доступ для осмотра общего имущества и для выполнения необходимых ремонтных работ предоставляется в заранее согласованное с «Управляющей компанией» время, а работникам аварийных служб для работ по ликвидации аварии – в любое время.

Полностью возмещать ущерб, причиненный вследствие невыполнения собственником или иными лицами, проживающими в помещении собственника, обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб). 

2.3.13. Возмещать «Управляющей компании» убытки, возникшие по вине Собственника, а также иных лиц, пользующихся помещением в многоквартирном доме на законных основаниях, в случае невыполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

2.3.14. Возместить «Управляющей компании» стоимость выполненных работ пропорционально своей доле на выполнение необходимых аварийно-восстановительных работ в части общего имущества многоквартирного дома и когда их проведение было направлено на предотвращение угрозы причинения вреда жизни и здоровью граждан, а также угрозы причинения более значительных убытков для Собственников и лиц, пользующихся принадлежащим собственнику помещением в многоквартирном доме.

2.3.15. Собственники нежилых помещений обязаны извещать «Управляющей компанию» в течение трех рабочих дней об изменении вида деятельности, осуществляемого в нежилом помещении и подать сведения о характеристике осуществляемой деятельности в нежилом помещении.

2.3.16. Уведомлять «Управляющей компанию» не более чем в десятидневный срок об отчуждении помещения.

2.3.17. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования и на придомовой территории.

2.3.18. Убрать личное транспортное средство с придомовой территории в случае размещения «Управляющей компанией» объявления о необходимости уборки придомовой территории. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства в местах, не предназначенных для этой цели на придомовой территории.

2.3.19. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства на расстоянии, меньшем, чем 5 метров от фасада дома.

2.3.20. 
Соблюдать порядок содержания и ремонта внутридомового газового оборудования (далее - ВДГО): 
2.3.20.1 Техническое обслуживание и ремонт внутридомового газового оборудования в

многоквартирном доме и техническое обслуживание внутриквартирного газового оборудования в этом же многоквартирном доме осуществлять одной специализированной организацией АО «ГАЗЭКС» (Постановление Правительства РФ от 14.05.2013 № 410), за исключением случая, установленного частью 11 статьи 157.3. Жилищного кодекса Российской Федерации.
2.3.20.2. Заключить со специализированной организацией ОА «ГАЗЭКС» договор о техническом обслуживании и ремонте внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме (если такое оборудование установлено) согласно Федерального закона от 18 марта 2023года №71-ФЗ «О внесении изменений в статьи 2 и 3 Федерального закона «О газоснабжении в Российской федерации» и Жилищного кодекса Российской федерации» (далее -Закон №71).
2.3.20.3. Соблюдать правила безопасного пользования газом в быту; 

2.3.20.4. При проведении технического обслуживания ВДГО специализированной организацией АО «ГАЗЭКС», предоставить абонентскую книжку, паспорт завода-изготовителя на газоиспользующее оборудование, установленное в квартире; 
2.3.20.5. Принять все необходимые меры для обеспечения доступа технического персонала специализированной организации АО «ГАЗЭКС» в квартиру для проведения планового технического обслуживания ВДГО;  

2.3.20.6. ВДГО, техническое обслуживание, которого, согласно уведомления оказалось невозможным ввиду отсутствия доступа в квартиру по вине собственника, производиться повторно в согласованные сроки. При этом собственник дополнительно оплачивает стоимость услуг по техническому обслуживанию ВДГО; 

2.3.20.7. Не производить самовольную газификацию и переустройство внутридомового газового оборудования; 

2.3.20.8. Не производить перепланировку помещений, ведущую к нарушению ВДГО; 

2.3.20.9. Произвести замену не подлежащего ремонту бытового газового оборудования; 

2.3.20.10. Подключение, переустройство ВДГО к сети производить только специализированной организацией АО «ГАЗЭКС»; 

2.3.20.11. Извещать о неисправностях бытового газового оборудования, отсутствии или нарушении тяги в вентиляционных каналах, наличии запаха газа в помещении, нарушении целостности газопроводов и дымоотводов бытового газового оборудования; 

2.3.20.12. Немедленно сообщать в газовую службу об авариях, пожарах, взрывах при эксплуатации ВДГО, об изменениях в составе ВДГО 

2.3.20.13. Сообщать о сроках выезда из жилого помещения для отключения газоиспользующего оборудования; 

2.3.20.14. Своевременно исполнять предписания специализированной организации АО «ГАЗЭКС» и Управляющей компании по устранению замечаний выявленных при проведении технического обслуживания ВДГО.  

2.3.21. В установленном порядке согласовывать с государственными органами и Управляющей компанией все переоборудования инженерных сетей и изменения в конструкции зданий. 

2.3.22. Сообщать Управляющей компании об изменении Собственника и совершении каких-либо сделок с принадлежащей ему собственностью, находящейся в составе многоквартирного дома, в течение 7 календарных дней, с момента осуществления сделки. 

2.3.23. Обеспечить личное участие или участие своего представителя в собраниях Собственников. Ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Избрать и утвердить на общем собрании Совет многоквартирного дома, в том числе Председателя совета (при наличии),  для оперативного решения вопросов, связанных с управлением многоквартирного дома. 

2.3.24. В случае отсутствия (недостатка) денежных средств, оплаченных Собственниками многоквартирного дома, возместить Управляющей компании понесенные расходы на проведение работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома, в случаях и в порядке указанных в пункте 2.2.4 настоящего Договора. Управляющая компания подтверждает фактически понесенные расходы на основании актов выполненных работ, представленных Председателю Совета многоквартирного дома (при наличии).  

2.3.25. При отсутствии или предполагаемом отсутствии в жилом помещении более 24 часов перекрыть холодную, горячую воду, газ. Заранее предоставлять Председателю Совета многоквартирного дома (при наличии)  (управляющей компании) информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение на период временного отсутствия собственника на случай проведения аварийных работ.  

2.3.26. В случае отсутствия непосредственного доступа к общему имуществу, осуществить демонтаж ограждающих конструкций и элементов отделки возведенных не по проекту, своими силами и за свой счет. 

2.4. Собственники и иные пользователи помещений вправе: 
2.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией её обязательств по Договору в порядке, установленном условиями настоящего договора. 

2.4.2. Требовать от работников Управляющей компании или её Представителей предъявления документов, подтверждающих его личность и наличие у него полномочий на доступ к общедомовому имуществу или в жилое или нежилое помещение для осуществления деятельности, связанной с управлением многоквартирным домом (наряд, приказ, задание о направлении такого лица в целях проведения указанной проверки либо иной подобный документ). 

2.4.3. По всем спорным вопросам, возникающим у потребителей в отношениях с Представителями Управляющей компании, обращаться в Управляющую компанию. 
2.4.4. Направлять в Управляющую организацию заявления, жалобы и обращения в случае ненадлежащего выполнения Управляющей организацией обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 

2.4.5. Осуществлять иные права, предусмотренные Договором и законодательством
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2.5. Совет многоквартирного дома обязан: 
2.5.1. Участвовать в приемке выполненных работ (оказанных услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. В случае отсутствия Председателя Совета многоквартирного дома данная обязанность возлагается на любого Собственника, входящего в состав Совета многоквартирного дома.  

2.5.2. Согласовывать и участвовать в утверждении планов по ремонту дома; 

2.5.3. Обеспечивать выполнение решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме; 

2.5.4. Инициировать общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме для решения по предложению управляющей компании вопросов об организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
2.5.5.  Собственниками
помещений
может
быть
принято
решение
об
использовании государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства или иных информационных систем при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования. Порядок такого использования определяется Положением об использовании информационных систем при проведении заочного голосования, утверждаемого общим собранием собственников помещений.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТА ПО ДОГОВОРУ.

3.1. Размер платы за содержание и ремонт  помещения устанавливается в размере равном утвержденному (рекомендованному) Администрацией города Краснотурьинска для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда, в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома на соответствующий период, в соответствии со структурой, указанной в пункте 3.3. настоящего Договора. Установление размера платы в указанном порядке на следующий год не требует принятия дополнительного решения общего собрания собственников. 
3.2. Каждый собственник жилого помещения обязан внести плату до 20 числа месяца, следующего за расчетным, любым не запрещенным способом. Порядок оплаты собственниками нежилых помещений согласовывается с «Управляющей компанией», при наличии Председателем совета дома и оговаривается в договоре между собственником нежилого помещения и «Управляющей компанией».

3.3. Плата за иные услуги настоящего договора, определяется на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме соответственно видам и объемам таких выполняемых работ. Полученные Управляющей компанией платежи направляются на выполнение мероприятий по поддержанию технического состояния, текущему содержанию и благоустройству прилегающей территории многоквартирного дома – 90% от взысканной суммы, целевые средства на содержание Управляющей компании и ведение уставной деятельности - 10% от взысканной суммы.  

3.4. Расходы Управляющей компании по выполнению непредвиденных неотложных работ (возникновения аварийной ситуации и (или) при наличии предписаний контролирующих организаций), в размере стоимости работ, не учтенной при установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, подлежат возмещению Управляющей компании собственниками помещений. Расходы возмещаются путем оплаты стоимости выполненных работ, соразмерно его доле в общем имуществе многоквартирного дома, в течение шести месяцев до полного погашения суммы, приходящейся на каждого собственника. Плата, определяемая в порядке, установленном настоящим пунктом, включается дополнительно в платежный документ. 

3.5. Изменение размера платы в части «Цена договора» настоящего Договора не требует внесения изменений в настоящий Договор.

3.6.  Платежи настоящего договора, вносятся лицами, обязанными вносить такую плату в соответствии с жилищным законодательством и Договором, на расчетный счет Управляющей компании, в том числе через платежных агентов,  на основании платежного документа (счет-извещения) по следующим реквизитам:
- по нежилым помещениям МКД: ООО «Вектор» ИНН 6617017904 КПП 661701001 Р/с 40702810016520049215  в Уральский Банк ПАО «Сбербанк» г. Екатеринбург;
- по жилым помещениям МКД: ООО КРЦ, ИНН 6617023055 КПП 661701001 Р/с 40821810416540000155  в Уральский Банк ПАО «Сбербанк» г. Екатеринбург.

 В случае изменения реквизитов, по которым Собственники обязаны вносить плату по настоящему договору, Управляющая компания уведомляет об этом Собственников путем указания новых реквизитов в счет-извещении. 

Оплатить услуги можно в любом отделении почтовой связи и любой кредитной организации. 

3.10. В случае несвоевременного и/или неполного внесения платежей, установленных настоящим договором, Собственник (наниматель по договору с собственником) - должник обязан уплатить Управляющей компании (кредитору) пеню. Размер пени равен одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего месяца после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в ежемесячном платежном документе. 

3.11. Неиспользование жилого помещения не является основанием невнесения платы за услуги по настоящему договору. 
3.12. Оплата работ и услуг по настоящему договору осуществляется за счет денежных средств – платежей собственников помещений, перечисляемых и аккумулированных на лицевом счете Управляющей компании. Основанием к оплате выполненных работ, оказанных услуг (за исключением перечисленных в п.п.5.5. настоящего договора) в соответствии с их сметной стоимостью или прейскурантами,  а также к списанию денежных средств с лицевого счета управляющей компании являются акты выполненных работ (услуг), подписанные председателем Совета дома (при наличии) либо одним из собственников МКД.

3.13. Без согласования с «Собственником» «Управляющая компания» производит ежемесячное финансирование из общих средств дома в сумме, не превышающей утвержденные тарифы, следующие виды работ и услуг:

- аварийно-диспетчерское обслуживание;

- вывоз крупногабаритных бытовых отходов;

- услуги по расчету жилищных платежей;

- ведение технической документации;

- ведение лицевых счетов, бухгалтерский учет;
- ведение сайта и ГИС ЖКХ;

- взыскание дебиторской задолженности с физическими лицами (собственники и наниматели).
3.14. Оплата услуг по взысканию обязательных платежей с собственников, уклоняющихся от исполнения обязательств по содержанию и ремонту общего имущества дома, осуществляется со статьи «Текущий ремонт и обслуживание». После взыскания долга средства, израсходованные на оплату услуг по взысканию, возмещаются на статью «Текущий ремонт и обслуживание».
3.15. В случае принятия решения Собственниками об увеличении состава общего имущества МКД, они обязаны также принять решение об увеличении платы по настоящему договору, в размере, позволяющем управляющей организации обеспечить надлежащее содержание общего имущества собственников помещений МКД.
4. ПОРЯДОК СДАЧИ ПРИЕМКИ РАБОТ
4.1.  Участие Собственников в приемке работ, осуществляется путем подписания соответствующего Акта. Уполномоченное Собственниками лицо, а в случае если такое лицо не избрано, отсутствует, либо отказывается от получения акта, любой Собственник помещения в многоквартирном доме, обязаны в течении 3-х рабочих дней с даты получения соответствующего Акта рассмотреть и подписать представленный ему акт выполненных работ, либо направить Управляющей организации письменный мотивированный отказ. По истечении 5 рабочих дней с момента получения Собственниками (уполномоченным представителем Собственников, а в случае если такое лицо не избрано, отсутствует, либо отказывается от получения акта, любой Собственник помещения в многоквартирном доме) Акта, при отсутствии мотивированного отказа, работы считаются выполненным и надлежащим образом, принятыми Собственниками и подлежащими оплате на основании одностороннего акта. Услуги по настоящему Договору считаются принятыми при отсутствии претензий к качеству, объемам и срокам (периодичности) оказания данных услуг в течении текущего месяца. Отказ Собственника от получения акта фиксируется актом с участием представителя Управляющей организации и любого иного лица. Факт выполнения работ в рамках исполнения предписаний контролирующих органов подтверждается актом контролирующего органа, выдавшего предписание.
5. КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛНЕНИЕМ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. Собственники помещений несут ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации и обязаны контролировать состояние и надежность общего имущества многоквартирного дома. 

5.2. В целях контроля за содержанием общего имущества Председатель совета многоквартирного дома (при наличии) вправе получать от ответственных лиц Управляющей компании  информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и выполнении работ, проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ, требовать устранения выявленных  дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения. 

5.3. Управляющая компания несет ответственность перед Собственниками за выполнение работ и услуг, предусмотренных настоящим Договором в пределах порученных работ и услуг и в объеме собранных денежных средств и не отвечает за ущерб, причиненный Собственникам в результате не проведении работ и услуг, которые не были ей поручены, вследствие не принятия решения об их проведении на общем собрании собственников помещений или отсутствия финансирования со стороны собственников.  В случае истечения срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома (в т.ч. в случае отсутствия его элементов либо несоответствия установленным нормативным требованиям) и отсутствия решения собственников о проведении необходимого ремонта общего имущества дома либо замены (ремонта), установки его элементов, оборудования, приборов и т.д. (в т.ч. при неполучении от собственников  средств на проведение необходимых работ) на основании акта осмотра по предложению Управляющей компании о необходимом ремонте, объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования и сроке начала ремонта, Управляющая компания не несет ответственности перед собственниками  и административными и иными контролирующими органами за безопасность и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

5.4. Собственник, пользователь, наниматель несет ответственность за причинение материального и морального вреда отдельным собственникам помещений и (или) общему имуществу многоквартирного дома, третьим лицам, возникшего в результате аварии или задержки ликвидации аварии на инженерных сетях в принадлежащем ему помещении, по причине его отказа в доступе в его помещение персоналу Управляющей компании и (или) подрядным организациям для предотвращения аварийной ситуации в его помещении до аварии, либо для ликвидации произошедшей аварии после, либо  по причине не обеспечения своевременного доступа в его помещение персоналу Управляющей компании и (или) подрядным организациям для ликвидации аварии в период его длительного отсутствия в помещении. 

5.5. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией работ и услуг, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, указанные работы проводятся за счет виновного Собственника. 

5.6. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя, в соответствии с настоящим договором, обязательств в соответствии с условиями договора и действующим законодательством Российской Федерации. 

5.7. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если их исполнение стало невозможным в связи с изменениями в действующем законодательстве, либо в связи с обстоятельствами непреодолимой силы. Обстоятельствами непреодолимой силы стороны считают природные явления стихийного характера, военные действия, забастовки, эпидемии и другие обстоятельства, которые могут быть квалифицированы как обстоятельства непреодолимой силы. 

5.8. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, если это произошло вследствие возникновения непреодолимых обстоятельств: стихийных бедствий, массовых беспорядков или иных форс-мажорных обстоятельств.

5.9. Размер пени при просрочке собственником отдельного помещения (жилого и нежилого) внесения обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома определяется в соответствии с п.14 ст.155 ЖК РФ. 

5.10. Собственник, допустивший самовольное переустройство и перепланировку реконструкцию) жилого помещения, несет ответственность в установленном законом порядке.

5.11. «Управляющая компания» не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате;
        1) противоправных действий (бездействий) собственников/нанимателей/арендаторов и (или) членов их семьи, а также иных лиц;

        2) использования собственниками/нанимателями/арендаторами общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;
        3) не обеспечения собственниками/нанимателями/арендаторами своих обязательств, установленных настоящим Договором.

        4) аварий, произошедших не по вине «Управляющая компания» и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);

        5) пожаров, возникших не по вине «Управляющая компания», и последствия их тушения.

5.12. «Управляющая компания» не несет ответственности за повреждение транспортных средств, совершивших остановку или стоянку с нарушением правил, установленных п. 2.3.19. Договора.

6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИЕЙ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ
6.1. Контроль за выполнением Управляющей компанией ее 
обязательств 
по настоящему Договору осуществляется Собственниками и(или) доверенными лицами, выбранными на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, в соответствии с их полномочиями путем:                         - получения от Управляющей компании информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ; 

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проверки журналов выполнения работ и услуг, а также проведения соответствующей экспертизы); 

- составления актов о нарушении условий Договора; 

- проведения внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений; 

- обращения в органы, осуществляющие государственный и муниципальный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно законодательству. 

6.2.  Председатель Совета многоквартирного дома (при наличии) вправе от лица всех собственников согласовывать дефектную ведомость по текущему ремонту общего имущества, подписывать акты выполненных работ (услуг), согласовывать акты технических осмотров и выполненных ремонтных работ по текущему ремонту. 

7. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МКД.

7.1. Договор передачи в пользование общего имущества в многоквартирном доме заключает «Управляющая компания» от имени собственников, за их счет и в их интересах.
7.2. Контроль исполнения договора передачи в пользования осуществляет «Управляющая компания» за счет «Собственников».

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента, его подписания обеими сторонами.
8.1.1 Договор заключен сроком на пять лет.
8.2. Если за месяц до окончания срока договора ни одна сторона не известит другую о расторжении договора, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

8.3. Настоящий договор может быть расторгнут в порядке, установленным действующим законодательством.

8.4. Стороны имеют право по взаимному согласию изменить договор. Изменение тарифов, а также перечня и объемов работ и услуг, предоставляемых «Управляющей компанией» в соответствии с настоящим договором, допускается на основании решения общего собрания собственников (по согласованию с «Управляющей компанией») и оформляется в виде дополнительного соглашения. 

8.5. При расторжении договора по инициативе любой из сторон, и, в случае если на дату расторжения договора расходы «Управляющая компания» на оказания услуг и выполнения работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества, содержание  и уборку придомовой территории многоквартирного дома превышают начисленную на лицевой счет дома сумму платежей, «Собственник» возмещают такую разницу. Долг каждого отдельного собственника складывается из суммы его долга на момент расторжения договора и суммы, которая рассчитывается следующим образом: разница между общей суммой долга по одному и суммарным долгом отдельных собственников на дату расторжения договора распределяется пропорционально площадям помещений многоквартирного дома и площади нежилых помещений каждого собственника.

8.6. Если на дату расторжения договора сумма, собранная на лицевом счете дома, превышает расходы «Управляющая компании», то такая разница перечисляется «Управляющей компании» на расчетный счет, которую «Собственники» решением общего собрания выбрали в качестве обслуживающей.

8.7. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого общим собранием собственников, за исключением п. 5.1., 5.7. настоящего Договора.

От имени Собственников право подписи предоставляется уполномоченному лицу или Председателю совета многоквартирного дома (при наличии)  на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
8.8. Отчуждение помещения новому собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

8.9. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе «Управляющая компания».

8.10. В случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые «Управляющая компания» не отвечает.

8.11. При существенном нарушении Договора со стороны Собственников и пользователей помещений.

8.12. При досрочном расторжении настоящего Договора по инициативе Собственников по причине изменения ими способа управления многоквартирным домом «Управляющая компания» должна быть предупреждена об этом не позже, чем за шесть месяцев до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания. Расторжение договора по причине изменения Собственниками способа управления многоквартирным домом возможно только при условии, что задолженность Собственников по оплате работ и услуг по настоящему договору составляет не более 5% от суммы, подлежащей уплате «Управляющая компания» всеми Собственниками помещений включая последний полный календарный месяц.
8.13. Собственники на основании решения общего собрания, вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, если «Управляющая компания» не выполняет условий такого договора, при этом такой отказ допускается только при доказанности существенного нарушении Договора со стороны «Управляющая компания». При этом «Управляющая компания» должна быть предупреждена об этом не позже, чем за шесть месяцев до предполагаемой даты отказа от исполнения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания.
8.14. В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации «Управляющая компания» вправе потребовать от Собственников возмещения расходов, понесенных «Управляющей компанией» в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Расторжение Договора Собственниками возможно после возмещения «Управляющая компания» расходов, понесенных ею в связи с выполнением за счет собственных средств работ по ремонту (реконструкции) многоквартирного дома. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов.
9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

9.1. Данный договор составляется в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, один для «Управляющая компании», другой для «Собственника». Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

9.2. Все документы, подтверждающие принятые решения «Собственников» (протоколы общих собраний, бюллетени для голосования, решения домового комитета и др.), хранятся в «Управляющей компании».

9.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему договору, разрешаются в претензионном порядке: сторона, получившая претензию, обязана дать ответ в течение тридцати календарных дней.

9.4. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются: 

Приложение № 1 – Технический регламент содержания общего имущества. 

Приложение № 2 – Отчет о выполнении договора. 

Приложение № 3 – Порядок обработки персональных данных граждан для целей исполнения договора 

10. ПОДПИСИ СТОРОН.

	Управляющая компания
	Собственник



	Общество с ограниченной ответственностью
	

	«Вектор»
	

	Адрес: 624440 Свердловская область
	Паспорт___________________________________________

	Юр. адрес: ул. Ленина, 48
	

	факт, адрес: ул.Ленина, 48
	Выдан____________________________________________


	телефон (факс): 8(34384) 3-41-67
	

	ИНН 6617017904
	СНИЛС__________________________________

	КПП 661701001
	

	ОГРН 1096617001150
	Адрес места жительства г. Краснотурьинск

_________________________________________

	р/с 40702810016520049215
	

	к/с 30101810500000000674
	

	БИК 046577674
	    (свидетельство о праве собственности на помещение или иной  правоустанавливающий документ)


	Уральский банк АК Сбербанка РФ
	

	г.Екатеринбург    
	контактный телефон_________________________________________

	е-mail  ooovektor96@mail.ru
	

	сайт www.ooovektor.org
	

	Директор __________________Е.А. Игошева    


	_________________________/______________________________/  


  Приложение № 1 к договору от _______________
   Технический регламент содержания общего имущества (перечень работ и услуг по договору)
В рамках исполнения настоящего договора Управляющая компания производит следующие работы (услуги) по техническому обслуживанию, в пределах границ эксплуатационной ответственности Управляющей компании, в установленном порядке с указанной периодичностью на общем имуществе: 

1. Фундаменты и подвальные помещения:  

· проверка технического состояния видимых частей конструкций – 2 раза в год; 

· проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений – ежедневно; 

· проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков – ежедневно; 
- удаление растительности, мусора с отмостков – по необходимости;
          - проверка исправности слуховых окон и жалюзи – 2 раза в год. 

2.  Стены:   - осмотр, проверка состояния стен, выявление  повреждений в кладке, наличия и    характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней, следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков - 2 раза в год. 

3. Фасад здания:  

· осмотр и выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов,  ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков, состояния отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами – 2 раза в год. 

· контроль состояния плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы) – в течении отопительного сезона.  

4. Кровля:  

· осмотр кровли, проверка на отсутствие протечек, выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, водоотводящих устройств и оборудования – 2 раз в год, до 15 мая и до 15 сентября; 
- проверка, очистка кровли и водостока от мусора, наледи и посторонних предметов – по необходимости.  

5. Лестницы:  

· осмотр и выявление деформации, повреждений в несущих конструкциях, надежности и крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях – по необходимости; 

· осмотр и мелкий ремонт ограждений лестничных маршей (выправка отогнутых прутьев) - по необходимости. 

6. Система вентиляции: 

· проверка, очистка дымоходов, вентиляционных каналов (в домах с газовыми водонагревателями) - 1 раз в 3 месяца по графику; 

· осмотр оголовков вентиляционных каналов – 2 раза в год.  

7. Центральное отопление: 

· испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления - 1 раз в год, до начала отопительного сезона; 

· промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений - 1 раз в год, до начала отопительного сезона; 

· осмотр, проверка исправности, работоспособности трубопроводов, запорной арматуры, оборудования, контрольноизмерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета– 1 раза в год, по графику; 

· гидравлические испытания БГВС - 1 раз в год по графику в период подготовки к отопительному сезону; 

· уплотнение резьбовых соединений, регулировка кранов, набивка сальников – по необходимости;  

· регулировка систем центрального отопления – по необходимости в период отопительного сезона;  

· устранение течи в трубопроводах и арматуре – по необходимости;  

· ревизия запорной арматуры – по графику в период подготовки к отопительному сезону;  

· консервация системы центрального отопления – по окончанию отопительного сезона;  

       8.  Система водоснабжения (горячего, холодного) и канализация: 

· осмотр, проверка исправности, работоспособности трубопроводов, запорной арматуры, оборудования, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета – 2 раза в год по графику и по необходимости; 

· ревизия запорной арматуры – по необходимости; 

· уплотнение резьбовых соединений, регулировка кранов, набивка сальников, укрепление трубопроводов и оборудования, устранение засоров – по необходимости;  

     осмотр, проверка состояния элементов внутренней канализации, канализационных         вытяжек, внутреннего водостока – 2 раза в год по графику и по необходимости.                                                9. Общедомовая система электроснабжения: 

· осмотр общедомовой системы электроснабжения – 2 раза в год по графику; 

· ревизия контактных соединений проводов системы электроснабжения – по мере необходимости; 

· ревизия этажных электрощитов и вводных устройств - по необходимости; 

· ревизия, мелкий ремонт осветительных приборов, коммутационной аппаратуры системы освещения МОП – по необходимости; 

· проведение испытаний системы электроснабжения (электроизмерительные работы) – 1 раз в 3 года по графику. 

10. Система газоснабжения 

· осмотр, проверка состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов в МОП – 2 раза в год по графику. 

11. Санитарное содержание домовладения: 
     - Подметание подъездов –2 раза в неделю;  

· Влажная уборка подъездов – 2 раза в неделю;  

· проведение работ по дезинфекции, дезинсекции и дератизации подвалов, мест общего пользования – по необходимости;  

· мытье пола кабины лифта; - мытье стен и дверей кабины лифта – 3 раза в неделю. 

12. Уборка придомовой территории:  

Летняя уборка:   

· подметание территории и уборка газонов от мусора – 5 раз в неделю; 

· очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;            - уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд – 5 раз в неделю;  

· скашивание газонов – по необходимости.  

Зимняя уборка:  

· уборка снега – 1 раз в сутки в дни снегопада (обязательно) - по необходимости;  

· очистка асфальтированной территории от наледи – по необходимости; - уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд – по необходимости;   

· очистка козырьков входных групп подъездов от снега – по необходимости. 

  По результатам проведения весеннего осмотра составляется «Акт осмотра технического состояния многоквартирного дома». В акте указывается фактическое состояние инженерных систем и строительных конструкций здания, а также перечень мероприятий, необходимых для приведения их в соответствие с нормативными требованиями
Управляющая компания                                              Собственники (представитель собственников) 

 ____________________________________               ________________________________________                             

  Приложение № 2
к договору от __________________ 

Форма отчёта о выполнении договора на оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. 
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Плата за жилье

1

Начислено платы за содержание жилья всего, в т.ч.

плата за содержание и ремонт жилого( нежилого) помещения

плата за холодную воду на содержание общего имущества дома

плата за горячую воду теплоноситель на содержание общего 

имущества дома

плата за горячую воду тепловая энергия на содержание общего 

имущества дома

плата за водоотведение сточных вод на содержание общего 

имущества дома

плата за электрическую энергию на содержание общего 

имущества дома

2

Фактически получено платы за содержание жилья всего, в 

т.ч.

плата за содержание и ремонт жилого( нежилого) помещения

плата за холодную воду на содержание общего имущества дома

плата за горячую воду теплоноситель на содержание общего 

имущества дома

плата за горячую воду тепловая энергия на содержание общего 

имущества дома

плата за водоотведение сточных вод на содержание общего 

плата за электрическую энергию на содержание общего 

имущества дома

3

Израсходовано на содержание и ремонт общего имущества 

дома всего, в т.ч.

на содержание и ремонт конструктивных элементов жилых зданий

на содержание и ремонт внутридомовых сетей (холодной, горячей 

воды, отопления, водоотведения) и аварийно-диспетчерская 

на текущий ремонт

на содержание и ремонт внутридомового газового оборудования

на содержание и ремонт внутридомовых электрическх сетей

на обслуживание и ремонт лифтов

на благоустройство и обеспечение санитарного состояния здания 

и придомовой территории

на общеэксплуатационные расходы (в т.ч. расходы на 

управляющую организацию и расчетно-кассовый центр), 

содержание сайта,  гис жкх

Задолженность населения на 

              Отчет о выполнении договора управления за 20__ год

 
Управляющая компания                                                                                          Собственник 
___________________________________________                                              ____________________________________ 
Приложение № 3 к договору от __________________ 

Порядок обработки персональных данных граждан для целей исполнения договора.
1. Цели обработки персональных данных граждан.
Целями обработки персональных данных являются исполнение Управляющей компанией обязательств по Договору, включающих в себя функции, осуществляемые в отношении граждан - нанимателей и собственников помещений и связанные с: 

· первичным приемом документов на регистрацию и снятия с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства, подготовки и передачи в орган регистрационного учета предусмотренных учетных документов, а также ведения и хранения поквартирных карточек и карточек регистрации по месту жительства 

· расчетами и начислениями платы за содержание и ремонт жилого помещения, платы за иные услуги, оказываемые по Договору, 

· подготовкой и доставкой таким потребителям платежных документов, 

· приемом таких потребителей при их обращении для проведения проверки правильности исчисления платежей и выдачи документов, содержащих правильно начисленные платежи, 

· истребованием задолженности, в т.ч. ведением досудебной работы, направленной на снижение размера задолженности потребителей за услуги и работы, оказываемые (выполняемые) по Договору, а также со взысканием задолженности с потребителей, 

· хранением в архивах указанных документов и данных. 

2. Операторы по обработке персональных данных. 

Операторами по обработке персональных данных граждан для целей исполнения Договора являются: Управляющая компания  и Представители Управляющей организации по расчетам с потребителями и работы с должниками (агенты: Общество с ограниченной ответственностью «КРАСНОТУРЬИНСКИЙ РАСЧЕТНЫЙ ЦЕНТР» место нахождения: 624440, г. Краснотурьинск,  ул.Серова,д.10), Общество с ограниченной ответственностью «ВЕКТОР» (624440, г. Краснотурьинск, ул. Ленина, д.48) иные агенты). 

Представители Управляющей организации по расчетам с потребителями и работе с должниками осуществляют обработку персональных данных граждан по поручению Управляющей организации при получении ею согласия граждан – субъектов персональных данных на передачу их персональных данных Представителям. 

3. Порядок получения согласия граждан – субъектов персональных данных на обработку их персональных данных Представителем Управляющей организации.
Согласие на обработку персональных данных на условиях, указанных в настоящем Приложении, считается полученным Управляющей компанией с момента выставления потребителю (субъекту персональных данных) первого платежного документа для внесения платы по Договору или путем проставления собственной подписи субъекта персональных данных до момента получения Управляющей компанией письменного обращения потребителя (субъекта персональных данных), выражающего несогласие на обработку его персональных данных лицом, осуществляющим обработку персональных данных по поручению Управляющей компании. 

В случае получения указанного обращения Управляющая компания обеспечивает обезличивание персональных данных такого субъекта персональных данных для целей их дальнейшей обработки лицом, осуществляющим обработку персональных данных по поручению Управляющей компании. 

4. Перечень персональных данных (далее – данных), обработка которых осуществляется в целях, указанных в п.1 настоящего Приложения:  

1) Фамилия, имя, отчество граждан и родственные отношения; 

2) домашний адрес и телефон; 

3) площадь принадлежащего жилого помещения; 

4) право владения помещением (собственник, наниматель); 
5) паспортные данные собственников помещений. 
6) СНИЛС
7) дата и место рождения; 

           8) пол 

           9) семейное положение; 

          10) Фамилия, имя, отчество детей и их персональные данные (паспортные данные, данные свидетельства о рождение, дата и место рождения, домашний адрес, пол). 

 5. Перечень действий с персональными данными: сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), передачу агентам по расчетам с потребителями и работе с должниками, извлечение, использование, обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение, передача данных ресурсоснабжающим организациям в случаях, допускаемых актами жилищного законодательства и договором. 

 6. Общее описание используемых способов обработки персональных данных:  

1) с использованием средств автоматизации, в том числе в информационно-телекоммуникационных сетях, 

2) без использования средств автоматизации (при таком способе обработки персональных данных действия по использованию, уточнению, распространению, уничтожению персональных данных в отношении каждого из субъектов персональных данных, осуществляются при непосредственном участии человека). 

7. Срок хранения персональных данных 

Срок хранения персональных данных составляет четыре года после истечения срока действия договорных отношений между сторонами.  

Управляющая компания                                                                                          Собственник 
___________________________________________                                              ____________________________________ 
